Mau sd: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bg Tw phdp)
CUC THI:-HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
QUAN BINH TAN

$b: 297/TB-CCTHADS Binh Tan, ngay 21 thang 01 ndam 2025

~ THONG BAO
Ve viée ban dau gia tai san

Céin et Biéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cén civ Ban dn s6 796/2022/DS-PT ngay 20/12/2022 ciia Téa dn nhdn déin
Thanh pho Ho Chi Minh; Quyét dinh sé 303/2023/0OPST-DS ngay 17/7/2023 cua
Toa dn nhén dén qudn Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cit Quyét dinh thi hanh dn s6 2239/0P-CCTHADS ngay 21/4/2023,
214/QD-CCTHADS ngay 24/10/2023, 1778/0OD-CCIHADS ngay 10/3/2023,
68/QD-CCTHADS ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi hann dn dan sy qudn Binh Tdn,
Thanh phé Ho Chi Minh,

Céin etk Quyét dinh vé viée cudng ché ké bién xie 1y tai san 56 17/0D-CCTHADS
ngay 22/03/2023023 cia Chi cuc Thi hanh dn dén sw quén Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Can cit két qua tham dinh gid, chimg thie tham dinh gid 56 077.0924/CT-SAG
ngay 05/9/2024 ciia Céng ty TNHH tham dinh gid SAG;

Céin cik théng bdo vé két qua tham dinh gid tai san sé 2836/TB-CCTHADS ngay
16/9/2024 ciia Chi cuc Thi hémh én dén sy quén Binh Tdn, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cik théng bdo vé viéc liwa chon 16 chirc ban ddu gid tai san s6 2900/TB-
CCTHADS ngay 25/9/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn Binh Tan, Thanh
pho Hé Chi Minh;

Céin cir ¥ kién cuia bén dwoc thi hanh én la 6ng Tran Vin Thanh, ba Hoang Thi
Vin, 6ng Nguyén Ngoc Son, nguoi phai thi hanh dn la 6ng Nguyén Thanh Nam, ba
Tran Thi N goc Quyén khong thoa thudn duwoc viéc lya chon t6 chirc ban dau gia tai
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san duwoe ghi nhan tai Bién ban thod thudn vé to chire tham dinh gid, té chirc bdn
ddu gid ngay 06/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn su qudn Binh Tdn,

Céin cir Théng bdo két qud lwa chon 16 chire bdn dau gid s6 2961/TB-CCTHADS
ngay 03/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dén su qudn Binh Tdn, Thanh phé H6 Chi
Minh;

Cen cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 217/HD-PG ngay 07/10/2024;
Hop dong sira dbi bo sung hop dong dich vu bdn ddu gid tai san (lan thir 1) ngay
25/11/2024; Hop dong sia doi b6 sung hop déng dich vu bdn dau gid tai san (lan
thir 2) ngay 15/01/205 gitta Trung tam dich vu dau gid tai san — So Tw phdp Thanh
;)hé H6 Chi Minh va Chi cuc Thi hanh dan dan sw qudn Binh Tdn, Thanh phé Hé6 Chi
Minh;

Can cir Théng bdo cong khai ban ddu gid tai san sé 355/TTPG ngay
15/01/2025 ciia Trung tém dich vu diu gid tai san — So Tu phdp Thanh phé Ho Chi
Minh;

Chi cuc Thi hanh an dén sy quén Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh théng bio
vé viée td chire ban déu gia tai san nhu sau:

1) Tén, dia chi cua i chire ban déu gid tai san;

Trung tdm dich vu dau gi4 tai san — S& Tu phap Thanh phd H6 Chi Minh, dia
chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quin Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

2) Tén tai san hodc danh muc tai san, s6 lugng, chét luong ctia tai san dau gia;
noi co tai san ddu gia; gidy to vé& quyén sé hitu, quyén st dung d6i voi tai san dau
gia;

Nha va dét tai sé 241/13 Lé Dinh Cén, phuong Tan Tao, quan Binh Tan,
Thanh phé HS Chi Minh, theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén 1ién véi dét sb CO 773932, s6 vao s6 cap GCN: CS11343
do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 15/11/2019 cho
ong Nguyén Thanh Nam.

- Bat ¢: Theo Ban v& hién trang vi tri do Cong ty C6 phan tu véan xay dung
Nguyén An lap da duge kiém tra ndi nghiép ngay 23/4/2024 va Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac ghn lién vai dit s6 CO
773932, sb vao s chp GCN: CS11343 do S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé
Ho6 Chi Minh cép ngay 15/11/2019 cho 6ng Nguyén Thanh Nam.



+ Phan dét thudc thira dit sé 748, to ban d6 s 18, phuong Tén Tao, quan Binh
Tén.

+ Khu dét dién tich: 78.8 m? trong d6: Dién tich pham 16 gi6i 12.4 m2, khong
pham 16 gidi 66.4 m?.

+ Chirc nang sir dung dat: Vi tri khu dat c6 mét phan thude quy hoach dat
nhom nha & hién hitu 6n dinh va phan con lai thudce quy hoach dét giao thong.

+ 1.§ gidi: duong dy phong phia BDong 13.0 m; hém phia Tay 8.0m.

- Tai san gén lién v6i dat:

Nha &: Toa lac tai s6 241/13 Lé Pinh Can, phuong Téan Tao, quan Binh Téan,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Ban v& so db nha dét do Cong ty C6 phan tu van xay dung Nguyén An
1ap ngay 09/3/2024 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién vé6i dit sb CO 773932, s6 vao sb cAp GCN: CS11343 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 15/11/2019 cho 6ng
Nguyén Thanh Nam.

+ 86 tang: 1.

+ Céap (hang) nha &: 3.

+ Két cAu nha: Tuong gach; Cot BTCT; San BTCT; Mai ton.

+ Téng dién tich san xdy dung theo hién trang: 74.4 m?.

3) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gis;

Ngudi tham gia déu gia diang ky xem tai san déu gid hoic mau tai san, gidy to
vé quyén so hitu, sir dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung tdm dich vu dau gia
tai san — S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phudng 4,
quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh. Trung tim s& phdi hop véi co quan thi
hanh 4n dan sy dé t6 chirc cho ngudi tham gia dau gia xem tai san dau gia hodc mau
tai san, gidy to vé quyén so hitu, sir dung tai san trong gio hanh chinh.

Thoi gian: Trong 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 19/2/2025 dén hét ngay
21/02/2025.

4) Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia dau gia;




Thoi gian tir 07 gio 30 ngay 17/01/2025 dén 17 gid 00 ngay 24/02/2025, tai:
Trung tdm dich vu dAu gia tai san — S Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi:
19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh; Dién thoai
lién hé: 028.38115845.

5) Gia khoi diém cua tai san déu gig;

3.269.189.742 (b%mg chit: Ba ty hai trim sdu muoi chin triéu mét tram tam
muoi chin ngan bay tram bdn muoi hai dong).

Gi4 trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT), ngudi mua tring dau gia
¢6 nghia vy ndp thué gia tri gia tang (néu co) theo quy dinh.

6) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat trudc;

6.1. Tién mua ho so tham gia dau gia: 500.000 dong/hd so.

6.2. Tién dat trudc: 653.837.000 déng (Sau tram ndm muoi ba tri¢u, tam tram
ba muoi bay ngan dong) tuong duong 20% so v6i gia khoi diém, dugc ndp vao tai
khaon ctia Trung tAm s6: 0721000666768 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam (Vietcombank) — Chi nhanh Ky Pong.

Thoi han ndp tién dit trudce tir ngdy 17/01/2025 va dén 17 gio 00 phit ngay
24/02/2025.

7) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia déu gia;

- Thoi han mua va nép ho so dang ky: Tur 7 gio 30 ngay 17/01/2025 va dén 17
git 00 phat ngay 24/02/2025.

- Dia diém mua hé so va ding ky tham gia dau gia: Trung tdm dich vu dau gia
tal san — So Tu phap Thanh ph6 Ho Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4,
quén Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gié:

C4 nhan, td chire ¢6 du diéu kién mua tai san theo ding céc quy dinh clia phép
luat duoc ding ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gia hop
1&, ndp tién dat trudce cho to chire dau gia theo quy dinh. Trong truong hop phép luét
¢6 quy dinh vé didu kién khi tham gia déu gié thi ngudi tham gia dau gia phi déap
ung diéu kién do.

Céch thire dang ky tham gia diu gia:



+ Ngudi tham gia ddu gia ndp trie tiép hd so tham gia déu gia tai try so Trung
tam dich vu ddu gid tai san — S& Tu phap Thanh phd H5 Chi Minh.

+ Ho so dang ky déu gid tai san gdm co:

Pon dang ky tham gia dau gia (theo mau ciia Trung tdm) (ban chinh).

Péi voi ¢4 nhan: Ban sao CCCD/HO chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém
ban chinh dé déi chiéu.

DPéi v6i 16 chire: Béan sao Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 1ap con hiéu luc hodic ban chyp kém ban chinh dé d6i chiéu; CCCD/Ho chiéu

 ngudi dai dién theo phép ludt cia t6 chirc.

Cac gidy to lién quan dén viée du diéu kién tham gia ddu gid tai san trong
trudng hop phép ludt cé quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia tai san.

Gidy Gy quyén theo quy dinh ctia phap luét trong trudng hop ding ky thay.

8) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia;

Luc 16 gid 00 ngay 27/02/2025 tai Trung tim dich vu d4u gia tai san — S& Tu
phap Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

9) Hinh thirc ddu gid, phuong thirc diu gia;

Péu gia truc tiép bang 10i néi tai phién déau gia, phuong thirc tra gia Ién.

10) Budc gia, viéc ap dung budc gia tai cac vong d4u gia trong truong hop
cudc diu gid c6 budc gia va cac vong déu gié.

a.

- Bude gia: Cube déu gia c6 ap dung budc gia.

- Bude gia dugc xac dinh: La mace chénh 1€ch gitt lan tra gia sau so vdi lan tra
gid trude lien ké; Budc gia duoc ap dung mirc chénh léch tbi thiéu.

- Buéde gia quy dinh 13: 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong)/01 budc gia.

b.

- Viéc 4p dung bude gia: Bude gid duge ap dung cho nguoi tham gia dAu gia
trir 14n thér hai trd di trong phién déu gia.




- Gia tra hop 1&: Ngudi tham gia ddu gia phai tra it nhat bing gia khoi diém
ngudi tra gia sau phai tré gia cdo hon gid ma ngudi tra gid trudce lién ké da tra it nhét
01 budc gia.

- Nguoi tra gia khong hop 1€: Nguoi tham gia d4u gia tra thap hon gia khoi
diém; ngudi tra gia sau tra thdp hon gid ma nguoi tra trude lién ké da tra it nhét 01
budc gia.

- Nguoi tring ddu gid: La c4 nhan, t6 chirc tra gid cao nhét so véi gia khoi
diém hodc bing gid khoi diém trong trudng hgp khdng c6 ngudi tra gia cao hon gia
khoi diém khi ddu gia theo phuong thire tra gid 1én; Péu gia vién cong b6 ngudi da
tra gid cao nhat 1a ngudi tring dAu gia sau khi nhéc lai 03 an gia cao nhat da tra ma
khong c6 nguoi tra gia cao hon.

11) Thoi han thanh todn tién mua tai san;

Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay ddu gia thanh va khong duoc
gia han thém, ngudi mua trung ddu gia tai san phai thanh todn toan bd gia tri tai san
trang dau gid (trlr tién dat trude da ndp) bing phuong thitc chuyén khodn vao tai
khoan ctia Chi cuc Thi harh 4n dan su quén Binh Tén, Thanh phé) Hb Chi Minh.

12) Trach nhiém ndp thué va cac nghia vy tai chinh c6 lién quan;

- Ngudi mua duoc tai san déu gia c6 nghia vy ndp phi cong chimg Hop dong
mua bén tai san, 1é phi trrde ba, thué gia tri gia ting va céc 1€ phi khac (néu c6) phat
sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu, sir dung dbi véi tai san mua
trang déu gia theo thué suét do Nha nude quy dinh. Déi véi cong trinh xay dung trén
dAt va dién tich dit chua duge cip gidy Chimg nhan quyén sé hitu, st dung (néu co):
Nguoi mua dugce tal san dau gia tur lién hé voi céc co quan cd tham quyén dé thuc
hién tha tuc cap gidy Ching nhan va chiu toan bd cac chi phi ¢6 lién quan theo quy
dinh (thué, phi, 1& phi...).

- Thué thu nhap cé nhén tir viée chuyén nhugng quyén sir dung d4t va tai san
gdn lién v6i dat lién quan dén tai san ban ddu gia: Nguoi cé nghia vu ndp la chu cii
clia tai san. Tién nop thué va céc nghia vy tai chinh c6 lién quan duge tinh theo quy
dinh cua phap luat hién hanh va dugc trir vao tién ban tai san.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién st dung dat,
tién dién, tién nude, cude dién thoai... (néu ¢d) phét sinh trudce thoi diém ban giao
tai san cho nguoi mua dugc tai san déu gia: Nguoi co nghia vy ndp la chi il cla tai



san va duoc trir vao tién ban tai san.

- Ngudi mua duoc tai san ddu gid phai chiu trach nhiém ndp thué gia tri gia
tang trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué gid tri gia ting ma tai san
d4u gia thude dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

13) Quyén nhan lai tai san;

Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Luét thi hanh 4n Dan sy s6 12/VBHN-
VPQH ngay 11/12/2014 thi trudc khi m& cude ban ddu gia 01 ngay lam viée, nguoi
phai thi hanh 4n ¢6 quyén nhan lai tai san néu ndép di tién thi hanh 4n va thanh ton
cac chi phi thuc té, hop 1y da phét sinh tir viée cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban
dAu gid. Nguoi phai thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho
ngudi dang ky mua tai san. Mire phi t6n do céc bén thoa thudn; néu khong thoa thuan
duge thi yéu cAu Toa an giai quyét.

Té chire, ¢4 nhan, ¢6 nhu cau mua diu gia tai san xin lién hé va nop ho so tai
tai Trung tdm dich vu d4u gid tai san — S& Tu phdp Thanh phd Ho6 Chi Minh, dia chi:
19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh hodc Giam
dbc Trung tdm 6ng Nguy Cao Thing: 0906.688.066.

Trude khi mé cude ban ddu gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh én c6
quyén nhan lai tai san néu ndp di tién thi hanh &n va thanh todn céc chi phi thuc té,
hop ly d3 phét sinh tir viée cudng ché thi hanh 4n, t6 chire ban ddu gia.

Théng bao nay thay cho thu moi tham du ddu gid, néu khéng c6 khach hang
dang ky tham gia ddu gia va ndp tién dat trude, Chi cyc Thi hanh 4n dan su quén
Binh Tén, Thanh phd H6 Chi Minh sé& théng béo sau./.

Noi nhin:
- Cac duong su;
- UBND phudng Tén Tao. quén Binh Tan;
- Vi’én kiém sat nhan dan quan Binh Téan;
- Ké toan nghiép vu; )
- Cong TTDT quoc gia vé BGTS (dé dang tai);
- Trang TTDT Tong cuc THADS (dé€ dang tai);
- Trang TTDT Cuc THADS TP.HCM (dé dang tai);
- Luu: VT, HSTHA.







